Najemni druzstvo Predtice, Masarykovo nam. 107, Piestice, IC 25245538
Zapsané v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Plzni: oddil Dr., vlozka 1754

a)
b)

Smeérnice ¢. 2/2014

0 najemném z druzstevnich byt a druZstevnich nebytovych prostorti a tthradach za

plnéni spojena s uzivanim téchto byt a nebytovych prostorii

¢l 1
Predmeét Gpravy

(1) Tato smérnice upravuje

najemné v druzstevnich bytech a druZstevnich nebytovych prostorech (dale jen ,byt™)*,

dhrady za plnéni spojend s uzivanim byt (dale jen "sluzby")?.

¢l 2
Zakladni pojmy

Pro (cely této smérnice se rozumi:
najemnym cena za uzivani pronajatého bytu;
podlahovou plochou je uzitkova plocha dle pravidel druzstva, kterou tvori soucet podlahovych
ploch vSech mistnosti bytu. Podlahova plocha sklepdi, sklepnich kdji, balkonl a lodzii se
nezapocitava.
mistnosti uzaviratelny prostor, ktery je uzavien ze vSech stran pevnymi sténami, podlahou a
stropem;
domem
budova, ve které jsou vymezeny byty a nebytové prostory jako jednotky?,
bytovy d@m financovany podle pravnich predpisé o financni, Gvérové a jiné pomoci
druzstevni bytové vystavbé, ktery neni budovou podle bodu 1,
bytovy dim vymezeny predstavenstvem druzstva, nejde-li o pfipady uvedené v bodé 1nebo
2;
pozemkem pozemek zastavény domem a pozemek souvisejici s uzivanim a provozem domu;
organem druzstva organ, v jehoZ plsobnosti je stanoveni najemného z bytu;
osobami rozhodnymi pro roz(ctovani sluzeb najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze
s nim budou Zit v byté po dobu delsi nez 2 mésice v priibéhu zictovaciho obdobi.

¢L3
Najemné

(1) Ro¢ni najemné z byt zahrnuje (celné vynalozené naklady a vydaje domu, ve kterém se

byty nachazeji, zvysené podle odst. 2 a snizené podle odst. 3 (dale jen ,upravené naklady
domu).
Ucelné vynaloZenymi naklady a vydaji domu jsou

a)

b)

naklady na opravy a udrzbu domu, které podle prilohy k této smérnici nejsou soucasti cen
sluzeb, naklady na revize zafizeni a soucasti domu, vydaje na rekonstrukce a modernizace
(dale jen ,technické zhodnoceni®)* domu, pokud nejsou uvedené naklady a vydaje hrazeny
ze zdrojl podle odst. 2;

naklady na opravy v bytech, vyjma oprav, které je podle stanov povinen hradit najemce,
nejsou-li tyto naklady hrazeny ze zdrojii podle odst. 2;

L § 729 odst. 1 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich

2§ 3 zdkona ¢ 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytd a
nebytovych prostor(

3§ 1159 zakona &, 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

4§ 33 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijmd, ve znéni pozdéjsich predpisl



c) naklady na vlastni spravu bytl, domu a druZstva;

d) splatky dlouhodobého investi¢niho Gvéru poskytnutého na vystavbu domu® (déle jen
,anuita®); vy$e splatek mdze byt ovlivnéna zménou Urokove sazby

e) splatky ostatnich Gvérl poskytnutych druzstvu a vztahujicich se k domu, zejména Gvérll na
opravy, modernizace a rekonstrukce domu, nebo pouze Urok z téchto Gvérd, je-li Umor hrazen
Clenskymi vklady najemcd bytd;

f) pojisténi domu a pozemku;

g) ucetni odpisy domu nebo bytli vymezenych jako jednotky, jestlize druzstvo odpisy uplatfiuje®;

h) daf z nemovitosti za dim nebo byty a za pozemek;

i) dan z pfijm@ pravnickych osob vztahujici se k vynosiim, o které byly sniZeny ekonomicky
opravnéné naklady domu podle odst. 3 pism. c);

j) naklady spojené s pozemkem, zejména UKklid a Udrzba pozemku

(2)Ucelné vynaloZené naklady a vydaje domu se zvyuji o pravidelné i mimoradné
pFispévky na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje uréeného na Udrzbu a opravy domu, ktere
nejsou soudasti cen sluzeb, a na technické zhodnoceni domu (déle jen ,dlouhodoba zaloha — FO").

(3) Ucelné vynalozené naklady a vydaje domu se snizuji o

a) Uvéry, dotace a dary poskytnuté druZstvu na hradu ekonomicky opravnénych nakladi a
vydajll domu;

b) daldi ¢lenské vklady uréené na financovéani ekonomicky opravnénych nakladl a vydajl
domu;

(4) Upravené naklady domu se rozpoCitaji na jednotlivé byty podle poméru podlahové
plochy bytu k celkové podlahové plose vsech bytl v domé, jestlize tyto smérnice nestanovi jinak
nebo jestlize organ druzstva nerozhodne o jiném zpilsobu rozpocitani upravenych nakladd domu
nebo nékterych z nich.

(5) Anuita se rozpocCitava na jednotlivé byty podle vySe nesplaceného Uvéru pripadajiciho
na jednotlivy byt podie zvlastnich pravnich piedpist’.

(6) Naklady spojené s viastni spravou domu, bytl a druZstva (napf. odmény clend organi
druzstva, naklady na vedeni UCetnictvi, vyactovani ndjemného a sluzeb, bankovni poplatky, odpisy
majetku vyjma odpist uvedenych v odst. 1 pism., kancelarské potfeby aj.) jsou hrazeny pevné
stanovenou ¢asti najemného ve vysi urcené organem druzstva (déle jen ,poplatek na spravu®).

(7) Jestlize se jedna o d@im vymezeny v ¢l. 2 pism. d) bodu 1 ve spoluvlastnictvi druzstva,
tykaji se ustanoveni ¢l. 3 o upravenych nakladech domu a jejich rozpocitani na jednotlivé byty
pouze &asti naklad@ pfipadajicich na spoluvlastnicky podil druzstva. Jestlize v takovém domé
vznikla pravnicka osoba spoledenstvi viastniki®, je souéasti upravenych nakladfi domu prispévek
na spravu domu a pozemku hrazeny druZstvem této pravnické osobé’.

v v

(8) Mé&si¢ni platby za uzivani bytu se stanovi jako zalohova platba. To neplati pro poplatek
na spravu a mésicni splatku Gvéru (fond splaceni), ndjemné a fond oprav. Ostatni poloZky se
kaZdoroéné s najemci vydctuji, a to soucasné s vyuctovanim sluzeb. Rozdily z vyUctovani se podle
rozhodnuti organu druzstva zGctuji s dlouhodobou zalohou-FO nebo se vyporadaji s najemci ve
stejném terminu jako rozdily z vyactovani sluzeb.

S napt. vyhi. & 136/1985 Sb., o finantni, Uvérové a jiné pomoci druZstevni a individuadini bytové vystavbé a modernizaci
rodinnych domkél v osobnim vlastnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

“§ 56 odst. 5 vyhlagky & 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o (cetnictvi, ve znéni

pozdéigich piedpistl, pro Geetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich

predpisd.

7 napt. vyhl. & 136/1985 Sb., o finandni, Uvérové a jiné pomoci druzstevni a individualni bytové vystavbé a modernizaci
rodinnych domk{ v osobnim vlastnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

8§ 1194 zakona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zékoniku

°§ 1180 zakona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku



¢l 4
Sluzby

(1) Sluzbami se rozumi dodavka vody z vodovodl a vodaren a odvadéni odpadnich vod
kanalizacemi (dale jen ,vodné a stodné“), zajisténi prijmu televizniho signdlu, osvétleni a klid
spolecnych prostor v domg&, kontrola a ¢iténi spalinovych cest a komind, odvoz domovniho
odpadu, odvoz odpadnich vod a &i§téni jimek, ostatni provozni naklady (dale jen ,OPN"), naklady
na odecty vodomér{l, popfipadé dalsi sluzby, na nichZ se druzstvo s najemcem dohodne.

2) Ceny sluzeb se stanovi podle platnych cenovych predpisd.

3) Ceny ostatnich sluzeb se na najemce bytd rozdctuji takto:

naklady na

a) vodné a stodné vpomeéru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech; neni-li
provedena instalace podruznych vodomérl ve vSech bytech nebo nebytovych prostorech
v domé&, nebo neumoZni-li ndjemce odedet nebo vyménu podruzného vodoméru, rozdctuji
se naklady podle smérnych Cisel roéni potfeby vody'®;

b) kontrola a &igténi spalinovych cest a komin& podle poctu vyuzivanych vytsténi do komind;

c) umoznéni pfijimu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek v
byté;

d) osvétleni, tklid spolecnych prostor a odvoz komunalniho odpadu;
podle poctu osob rozhodnych pro rozdétovani sluZeb;

e) OPN : rovhomérné na byt;

f) vodoméry podle poctu vodomérd v byté.

(4) Druzstvo (ctuje najemclim bytl mésicni zalohy za jednotlivé sluzby (kromé sluzeb
uvedenych vodst. 3 pism. f), jejichz cena je stanovena pevnou Castkou a s najemci se
nevyUctovava) jako 1/12 z predpokiddané ro¢ni ceny sluzby stanovené z ceny v predchozim
kalendainim roce, upravené o rozdil v cené dohodnuté s dodavatelem sluzby.

(5) V priib&hu roku je druzstvo opravnéno po predchozim oznameni najemci bytu zmenit
mésicni zalohy v mite odpovidajici zméné ceny sluzby nebo poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani anebo zméné jinych podminek, za kterych se sluZba poskytuje, zejména pfi zméné
rozsahu nebo kvality sluzby.

(6) Skutecna vyse cen a zaplacenych zaloh za jednotlivé sluzby se s ndjemcem vy(ctuje vZdy
za kalendaini rok (dale jen ,z(ctovaci obdobi™), a to nejpozdéji do 4 mésicl od skonceni
z(¢tovaciho obdobi. Rozdily z vyGctovani jsou splatné nejpozdéji ve Ihiité 4 mésich ode dne
doruceni vy(ctovani najemci bytu.

(7) Druzstvo na zakladé pisemné Zadosti ndjemce bytu doloZi nejpozdéji do 5 mesicli po
skonceni zuctovaciho obdobi naklady na jednotlivé sluzby, zplisob jejich rozuctovani, zplsob
stanoveni vyse zaloh za sluzby a provedeni vy(ctovéni podle zakona'! a téchto smérnic a umozni
mu porizeni kopie podkladd.

¢Ls
Splatnost najemného a uhrad za sluzby

Najemné a zalohy za sluzby se plati mésicné, a to nejpozdéji do posledniho dne kalendarniho

mésice, za ktery se plati najemné.

e N
uUcinnost

10 priloha & 12 k vyhladce & 428/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, ve znéni pozdéjich predpist
11 zakon & 67/2013 Sb., kterym se upravuji ndkteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uZivanim bytl a
nebytovych prostord




Tato smérnice byla schvélena &lenskou schiizi dne 5. 6. 2014 a nabyva Ucinnosti schvélenim,
nahrazuje dosud platnou smérnici ¢. 2/2009.

Prilohy
Pifloha &. 1: Stanoveni cen sluzeb

V Presticich 5. 6. 2014 y
Ivana Siftova
predseda predstavenstva




Priloha €. 1

Stanoveni cen sluZeb cen sluzeb

a) Osvétleni spolecnych prostor

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na

- spotfebu elektrické energie ve spolenych prostorach, véetné na]emneho za elektroméry,
Do ceny sluzby se nezahrnuji ndklady na revize elektroinstalaci, opravu a vyménu stavajicich rozvodd
elektfiny nebo vybudovani rozvod@l novych (jsou soucasti upravenych nakladd domu a hradi se z
najemného).

b) Pfijem televizniho signalu

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na
- spotiebu elektrické energie, je-li samostatné meéfena,
- poplatky poskytovateli sluzby, je-Ii tato sluzba zajiStovana tieti osobou.

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na kontrolu, Gdrzbu, opravu a vymeénu antény a rozvodnych
kabell (jsou soudasti upravenych nakladfi domu a hradi se z najemného).

c) Vodné a sto¢né
Cenu sluzby piedstavuje cena placené druzstvem dodavateli.

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na pofizeni, kontroly, opravy a vymény vodomérl, naklady na
opravy rozvod@l vody a odpadnich vod véetné jejich vymény (jsou soucasti upravenych nakladi domu
a hradi se z najemného).

d) Odvoz domovniho odpadu

Cenu sluzby tvofi naklady na pravidelny odvoz komunalniho odpadu (véetné pronajmu nadob) i odvoz
véci odloZenych ve spolecnych prostorech domu a na pfilehlém pozemku.

e) Ostatni provozni naklady (OPN)

Do ceny této sluzby se zahrnuji zejména naklady na

- postovné,

- inkasni poplatky,

- odménu funkcionare samospravy,

- daléi sluzby, na kterych se druzstvo s ndjemcem dohodne.

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na revize spolecnych zafizeni a soucasti domu.
f) Naklady na vodoméry

Do ceny sluzby se zahrnuji ndklady na odelty vodomértl, roziiCtovani ceny sluzby a vydctovani
s jednotlivymi najemci v domé.

g) Uklid spoleénych prostor v domé

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na
- odménu za provadéni uklidu, véetné povinného pojisténi v pfipadé, kdy je Uklid provadén
zameéstnancem druzstva,
- Uklidové prostiedky a pomicky, v¢. ochrannych pomficek,



- (Cisténi oken ve spolecnych prostorach,
- dezinfekci, deratizaci a dezinfekci spoleCnych prostord.

V pfipadé nejasnosti rozhodne o zahrnuti konkrétnich nakladfi do cen jednotlivych sluzeb organ
druzstva.



